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1. Erforderliche Planaufstellung

Die Gemeinde Wallbach verfiigt bis dto. iiber kein Wohngebiet.

Eine geordnete Weiterentwicklung des Ortes ist demzufolge nicht
gegeben. Lediglich wurden begrenzt BaumaBnahmen im Rahmen der
Lickenbebauung innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes

sowie als Modernisierungs-. Um- und AusbaumaBnahmen durchgefiihrt.
Dem steigenden Wohnfldchenanspruch je Einwohner konnte hierdurch
nur im begrenztem Umfang Geniige getan werden. Das Erfordernis,
dem steigenden Wohnflidchenanspruch hiesieger, vor allem jiingerer
Einwohner Bauméglichkeiten zu schaffen sowie die rege Nachfrage
auswdrtiger Bauwilliger nachzukommen, macht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Interesse der stiddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung der Gemeinde Wallbach erforderlich (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Da fiir Wallbach in punkto Gewerbeansiedlung keine Moglichkeiten
bestehen, aber sich in unmittelbarer Ndhe (Walldorf, Wasungen,
Meiningen) Gewerbeansiedlungen befinden, wird sich Wallbach zu
einem attraktiven Wohnort entwickeln.

Das ausgewiesene Wohnbaugebiet oberhalb der bestehenden Ortslage
bietet auf Grund der sonnigen Lage und Fernsicht eine optimale
Wohnlage. : ..
Durch die Hanglage des Wohnbaugebietes wird ein flieBender Uber-
gang zum Altort geschaffen.

Das Gebiet liegt ca. 320 m iiber NN.

Mit dem BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes,
BeschluBnummer 56/46/92 vom 13.05.1992, tridgt die Gemeinde dem
Erfordernis nach seiner geordneten Weiterentwicklung Rechnung.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan "Am Ginsberg" entspricht den Festsetzungen
des Entwurfes des Fladchennutzungsplanes Wallbach.

Ein genehmigter Flidchennutzungsplan fiir die Gemeinde liegt noch
nicht vor. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vor-
gezogener Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Wohngebiet (WA) liegt norddstlich der jetzigen Ortslage.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Giénsberg" umfaBt
eine Fliache von 1,93 ha und erstreckt sich auf folgende

Grundstiicke:
Fl.-Nr. 172/3, 172/11, 174
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Der Geltungsbereich ist umgrenzt:

Im Norden von der freien Flur, im Westen von der Ortslage mit
den angrenzenden Steinobstgidrten und im Siiden und Osten von
der alten OrtsverbindungsstraBe Wallbach/Metzels.

Die gesamte Flidche wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Das Baugelidnde ist durch die Hanglage (bis zu 24 %) geprigt.
Der Boden besteht aus lockerem bis mitteldichtem Sandstein mit
einem humushaltigen, sanddurchsetztem Oberboden.

4, Bauliche Nutzung des Gebietes

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Vorgesehen sind 20 erdgeschossige Einzel- bzw. Doppelwohngebdude
mit ausbaufdhigem Satteldach und teilausbaufdhigem Untergeschof
(Talseite). Daraus ergeben sich mindestens 20, hochstens jedoch
35 Wohneinheiten. Die Errichtung zusdtzlicher Wohneinheiten
durch Einliegerwohnungen (bei ausreichender Dachneigung) ist
moglich.

5. Fldchennachweis

Bruttobauland = 1,93 ha, Nettobauland = 1,50 ha
Anzahl der Baupldtze = 20

Wohndichteberechnung

I o

Anzahl der Wohnungen (WE) 35
(bei 1,75 WE/Bauplatz) = 87 Einwohner (2,5 Einwohner/WE)

6.2 23 WE/ha Nettobauland = 58 E/ha
(Wohnungen/ha bezogen auf Gesamtflidche der Wohnbaugrund-

stiicke)

6.3 18 WE/ha Bruttobauland = 45 E/ha
(Wohnungen/ha bezogen auf Gesamtflidche einschliefBlich
StraBen)

(o))
—



Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und zur Erhaltung
zweckméfBig gestalteter Grundstiicke sind keine bodenordnenden
MaBnahmen im Sinne des BauGB notwendig.

Entsprechend dem Vertrag vom 13.05.1992 ist die Ubernahme der
Grundstiicke durch Verkauf an die Gemeinde gesichert.

ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Wohnbaugebietes erfolgt im Siiden
durch den AnschluB an die alte OrtsverbindungsstrafBe.

Die Breite der AnliegerstraBe betrigt 4,75 m entsprechend
EAE 85. '

Die Radien in den Kurven sind fiir den Verkehr von drei-
achsigen Miillfahrzeugen auszulegen.

Fiir Abstell- und Parkméglichkeiten sind die Grundstiicks-
einfahrten zu nutzen.

Der StraBenaufbau ist entsprechend der Verkehrsbelastung

zu wédhlen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind die geltenden Rechts-
vorschriften einzuhalten. Durch die Anordnung von Fahrbahn-

teilenden Anpflanzungen soll eine Verkehrsberuhigung ange-
strebt werden.

Die SraBenbeleuchtung erfolgt durch Aufsatzleuchten auf
ca. 3 m hohen Stahlmasten. Die Zuleitungen werden verkabelt.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch AnschluB an
die vorhandene Wasserleitung der Gemeinde gesichert.
Gegebenenfalls ist zur Stabilisierung des Versorgungs-
druckes eine Druckerhdhungsanlage zu errichten.

Die Entwdsserung erfolgt durch ein Abwasser-Trennsystem.
Bis zur Fertigstellung einer zentralen Klidranlage in
Walldorf, sowie den erforderlichen AnschluBleitungen sind
die Schmutzwidsser in eine zentrale Klidranlage entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik biologisch zu behandeln.
Der AnschluB an den Vorfluter ist durch Gemeindeeigentum
gesichert.

Nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der zentralen Klein-
kldranlage in Walldorf sowie Anschlufl an den Hauptsammler
ist die biologische Kleinkldranlage kurzzuschliefen.

Die Energieversorgung mit Elektrizitidt wird durch die
SEAG sichergestellt.

Eine Gasversorgung ist nicht geplant.

Die Miillabfuhr ist durch die zentrale Abfallbeseitigung
des Landkreises Meiningen gesichert.

Die ErschlieBungsmaBnahmen werden von der Gemeinde bzw. vom
Versorgungstridger (SEAG, Fernmeldeamt) nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes durchgefiihrt.



9. Einrichtungen des Gemeinbedarfes

Einrichtungen fiir die Versorgung der Bevslkerung mit Giitern und
Dienstleistungen des tidglichen Bedarfs befinden sich im Altort

sowie in den nahegelegenen stiddtischen Gebieten.

Ein Kinderspielplatz wird nicht vorgesehen, da im Altort bereits
ein Spielplatz in ausreichender GréBe zur Verfiigung steht.

10. Begriinung

siehe Griinordnungsplan

11. Kosten und Finanzierung

— StraBenbau 290 000,00 DM
- Grunderwerb 350 000,00 DM
— StralBenbeleuchtung

einschl. Verkabelung 45 000,00 DM
— Wasserversorgung : 130 000,00 DM
— Druckerhdhung 80 000,00 DM
- Abwasserkanal einschl.

StraBenentwidsserung 250 000,00 DM
- Baunebenkosten 150 000,00 DM

Die ErschlieBungsanteile der Gemeinde betrdgt 1lt. §§ 127 ff
BauGB = 10 %2 = 129 500,00 DM.



Die erforderlichen Mittel werden im Haushaltsplan der Gemeinde
beriicksichtigt. Im Ubrigen werden die beitragsfdhigen Erschlies-
sungskosten aufgrund gemeindlicher Satzungen als Erschlieflungs-
bzw. Herstellungsbeitrige festgesetzt und von den Anliegern éin-
gehoben. Die Kosten fiir die Anschliisse an die Stromversorgung
werden nach Rechnungsstellung der SEAG von den Anliegern getragen.
Die Finanzierung erfolgt durch die Erhebung von Anliegerbeitrégen,
staatlichen Zuwendungen und Eigenmittel der Gemeinde.

Aufgestellt: Wasungen, im August 1993

/ Vs
Y A e

(Planfe/tiger)
Dipl.-Ing. Frank RaBmann
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BAUPLANUN

(Biirgermeister)

U. Diirer
Gemeindeverwaltung
Wallbach/Krs. Meiningen
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1. Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Wallbach hat die Aufstellung eines
Griinordnungsplanes als Nachtrag zum Bebauungsplan beschlossen.

Der Griinordnungsplan einschlieBlich der griinordnerischen Be-
griindung wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Vollzug der griinordnerischen MaBnahmen ist von Seiten der
zustdndigen Behodrden zu iiberpriifen.

Im Griinordnungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange
angesprochen und festgelegt. Ebenso werden fiir die ausgewiesenen
Griinbereiche detaillierte Pflanzgebote vorgegeben.

Die Grundlagen der Griinordnung sind:
- das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG § (1), 2
— das Bundesbaugesetz BBauG §§ 9 (1), 15, 20, 24, 25.



2 Lage in der Landschaft

Das Baugebiet "Am Gdnsberg" befindet sich im direkten AnschluB
an der 6stlichen Bebauung des Ortes und wird iiber die alte
OrtsverbindungsstraBe Wallbach/Metzels erschlossen.

Das Gebiet liegt ca. 320 m iiber NN.

Durch die Hanglage des Wohngebietes wird ein flieBender Ubergang
zum Altort geschaffen. Das Gelinde weist einen Hohenunterschied
bis zu 24 % Neigung auf. Im Siiden und Osten wird das Baugebiet
von der alten OrtsverbindungsstraBe Wallbach/Metzels umgrenzt,
im Westen von der Ortslage mit angrenzenden Steinobstgédrten.

Im Norden bildet der sogenannte Flutgraben und die nachfolgende
landwirtschaftliche Flur die natiirlichen Grenzen des Baugebietes.
Die gesamte Fliche wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Der Boden besteht aus lockeren bis mitteldichten Sandstein mit
einen humushaltigen, sanddurchsetzten Oberboden.

Insgesamt werden laut Flichenbilanz des Bebauungsplanes 1,93 ha
als Bruttoflidche des Geltungsbereiches ausgewiesen.



3. Griinordnerische MaBnahmen

Ziel:
- landschaftliche Einbindung des Baugebietes
- wesentliche Aufwertung des Wohnwertes innerhalb der Gemeinde

- Gliederung und Schaffung von naturnahen Lebensrdumen inner-
halb des Baugebietes und der Gemeinde

3.1 oOffentliche Griinflidchen

Alle Mengenangaben sind durch die Ausfﬁhrungsplanung exakt zu
ermitteln.

3.1.1 6stlicher Boschungsbereich I

Entlang des gesamten Boschungsbereiches (alte Ortsverbindungs-
strafe), ist eine Bepflanzung mit Wildgehdlzen vorzusehen und
auf Dauer zu erhalten. )

Bei der Anlage der Wildgeh$lze ist zu beachten, daB die Pflanz-
reihe hinter der OrtsverbindungsstraBe und von den Baugrenzen -~
des oberhalb liegenden Baugebietes mindestens 1,20 m Abstand
eingehalten werden.

Diese Randstreifen verbleiben als Suksessionsflidche bzw. als
natiirlicher Entwicklungsraum der Geholze.

Mogliche Geholze: Heister, Strducher

Pflanzenauswahl siehe Liste unter Punkt 3.2.4.

3.1.2 Wendeanlagen 11

Die griinordnerischen MaBnahmen beschridnken sich hier im wesent-
lichen auf die Pflanzung von 1 Stck. Tilia platyphyllos (Sommer-
linde) zur Schaffung eines Mittelbaums im Bereich der Wendean-
lage. Vom Mittelpunkt der Wendeanlage aus ist im Radius von

1,50 m die Innenfliche mit Wildgehdlzen (leichte Str&ducher

Hohe 70/90) zu bepflanzen. '

Pflanzauswahl siehe Liste unter Punkt 3.2.4.



3.1.3 Pflanzgebot in dem Fahrbahnteilenden Pflanzstreifen III

Pflanzstreifen: Breite 3,50 m, Linge 10,00 m

Die griinordnerischen MaBnahmen beschrdnken sich hier im wesent-
lichen auf die Pflanzung von 3 Stiick Aesculus hippocastanum
(Kastanie), zur Schaffung eines Mittelbaumcharakters.

Die verbleibende Restflidche ist mit Kleinstr#duchern zu be-
pflanzen.

Pflanzauswahl siehe Liste unter 3.2.4.

3.2 Pflanzgebot im Privatem Bereich

Je Grundstiick ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum (siehe
Liste unter 2.3.4) zu pflanzen, Obstgehtlze als Hochstamm oder
Halbstamm, sonstige als Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang
gréoBer 10/12.

3.2.1 Pflanzstreifen neben ErschlieBungsstrabBe IV

Die ErschlieBungsstraBlen werden beidseitig von einer 2,00 m
breiten Flidche des privaten Griins begleitet.

Fir die vorgenannten 2,00 m Pflanzstreifen werden folgende Fest-
legungen getroffen:

Die griinordnerischen MaBnahmen beschridnken sich hier im wesent-
lichen auf die Pflanzung von mindestens 1 Hochstamm je Grund-
stiick 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14. Mindestabstand von der
StraBenkante 1,75 m und die Bindung zum Standort sind nach zeich-
nerischen Griinordnungsplan weitestgehend einzuhalten.

Mégliche Arten:-

— Acer platanoicles "Globosum" (Kugelahorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlet (Rotahorn)

— Tilia cordata (Linde)

— Aesculus hippocastanum (Kastanie)

Weiterhin sind in diesem Streifen bevorzugt kleine flidchendek-
kende Bliitenstriucher und Kleingehdlze zu pflanzen.

Koniferen sind zu meiden. Gehdlze, von denen eine Wuchsh&he iiber
2,00 m zu erwarten ist sind nicht zugelassen.

Fiir die weiteren Vorgartenfldchen hinter dem 2,00 m Streifen,
sowie die seitlich daran angrenzenden Gartenfldchen' in einer
Tiefe bis zur StraBenseltlgen Hausfassade, werden folgende
Pflanzgebote festgesetzt



Keine Laub- und Nadelgeh&élze iiber 3,00 m natiirliche Wuchsh6he,
um den Alleecharakter der BZume (Hochstimme) zu férdern und

zu erhalten und um Konkurrenzdruck zu vermeiden.

Als Geh6lze sind zugelassen insbesondere alle einheimischen
Laubgehtlze und Bliitenstriucher.

Unerwviinscht sind alle Arten von Nadelgehdlzen, ausgenommen
niedrige Wuchsformen von Taxus baccata (Eibe), sowie Pinus mugo
(Bergkiefer). Weiterhin ist als Nadelgehtlz Juni perpus Communis
(Wacholder) nur in der einheimisch vorkommenden Art zugelassen.

Es wird darauf hingewiesen, daB die einheimisch vorkommenden
Wacholder im Landschaftsschutzgebiet nicht ausgegraben werden
diirfen.

Fiir die Anlage von Ein- und Ausfahrten sind Nutzstreifen so
breit wie nétig freizulassen.

3.2.2 Griinstreifen entlang des Geltungsbereiches \

Eine harmonische Einbindung in die Landschaft und ein deutliches
hervorheben des Geltungsbereiches soll durch die Bepflanzung mit
leichten Strduchern entlang der Grundstiicksgrenzen gewdhrleistet
werden. Durch Grundstiicksteilung entstandene Grenzen sind beid-
seitig des Zaunes mit einer Geh6lzpflanzung nach Art des angege-
benen Pflanzmaterials zu begriinen.

Pflanzauswahl siehe Liste unter Punkt 3.2.4.

3.2.3 Fassadenbegriinung, Pergolen

Besonders wiinschenswert sind alle Arten der Fassadenbegriinung.
Besonders empfohlen wird die Pflanzung vom Weinreben, auch ver-
edelte Sorten, da sie seit altersher schon im thiiringischen
Raum dafiir Verwendung fanden. Es sind aber ausnahmsweise auch
alle nichteinheimischen Rank- und Kletterpflanzen zugelassen
wie z. B. Aritolochia, Campsis, Clematis in Sorten und selbst-
verstdndlich Hedera helix und Prathenocissus in Sorten.

Zu den Hauseingidngen konnen Laubengznge und Pergolen erstellt
werden, jedoch nicht in dem 2,00 m breiten Vorgartenbereich

zur StraBle. Alle Pergolen und Laubenginge sind nur in moglichst
einfach zu haltenden Holzkonstruktionen zuldssig.

Die entsprechenden Bauteile sind mit Kletter— und Rankpflanzen
zu begriinen. -



3.2.4, Auswahl von Gehdlzen

a) Biume

Obstbi&ume in Sorten
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

. Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

b) leichte Heister und GroBstriucher .

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris

¢) Leichte Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare in Sorten
Lonicera xylostrum
Rhamus frangula
Ribes alpinum-
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wildrosen:-

Rosa canina

Rosa clauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubinigrosa

Als Nadelhdlzer sind zugelassen:

Juniperus communis
Larix decidua
Pinus mugo

Taxus baccata

Bliitenstrducher:

Amelanchier lamarckii
Buddleia in Sorten
Forsythien in Sorten
Ribes in Sorten
Spireen in Sorten
Weigelien in Sorten
Kolkwitzia amabilis
Potentilla in Sorten
Philadelphus in Sorten
Deutzien in Sorten
Flieder in Sorten

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Esche)
(WalnuB)
(Vogelkirsche)
(Vogelbeere)
(Mehlbeere)
(Linde)
(Sommerlinde)

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Wildapfel)

(Kornelkirsche)
(Hartriegel)
(HaselnuB)
(WeiBdorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Rainweide)
(Heckenkirsche)
(Pulverholz)
(Zierjohannisbeere)
(Flieder)

(wolliger Schneeball)
(Wasserschneeball)

(Wacholder)
(Lidrche)
(Bergkiefer)
(Eibe)

(Felsenbirne)
(Sommerflieder)

(Zierjohannisbeeren)

(Finffingerkraut)
(falscher Jasmin)



Pt

4, Einfriedung der Grundstiicke

Alle Grundstiickseigentiimer haben entlang der StraBe eine 2,00 m
breite Griinfldche zu unterhalten und zu pflegen, die nicht ein-
gezdunt und nicht in Form einer Hecke eingegrenzt werden darf
die héher als 80 cm im beschnittenen Zustand ist.

Hinter der vorgenannten Griinflidche kann eine Einfriedung gesetzt
werden in Form eines Holzstaketenzaunes (senkrechte Lattung)

mit einer Bauhthe von max. 1,25 m, als Pfosten nur Holzpfosten
in gdngigen Querschnitt zugelassen.

Auf den seitlichen und hinteren Grenzen kann auch Maschendraht-
zaun verwendet werden, dieser ist in verzinkter, plastikumman-
telter, griiner Ausfiihrung zu setzen und beidseitig zu bepflanzen,
damit er zu spdterer Zeit in der Pflanzung nicht mehr sichtbar
bleibt.

5. Sichtdreiecke

Die in das Sichtdreieck fallende Begriinung der Pflanzstreifen
darf eine Wuchshohe von 80 cm nicht iiberschreiten.

6. Nachweis iiber die Pflege und den Erhalt der Pflamnzungen

Die Festsetzung beziiglich der Pflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Gebrauchsabnahme bzw. spdtestens zum Ende der darauf-
folgenden Vegetationsperiode zu vollziehen und nachzuweisen.

Alle Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentiimer bzw. dessen Ver-
treter ordnungsgemidB im Wuchs zu fordern und zu pflegen sowie

vor jeder Zerstorung und Beschddigung zu bewahren.

Gegebenenfalls kann auch zu spidterem Zeitpunkt behdrdlicher-
seits verlangt werden, den im Griinordnungsplan wesentlichen
Bestand von Biumen und Hecken wiederherzustellen.
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Weitere Festsetzumngen

I. Gestaltung der Gebiude

1. Hauptgebiude

Die im Plan eingetragene Firstrichtung des Hauptgebiudes
ist zwingend ‘einzuhalten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintra-
gungen im Plan festgesetzt.

Dachgeschosse die nach der Bauordnung Vollgeschosse sind,
bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse
auBer Betracht.

2.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckung sind Ziegel- und Beton-
dachsteine mit einer roten oder rotbraunen Farbgebung zu
verwenden. Weiterhin sind Materialien mit Ziegelstruktur
mit einer Oberfldchenbeschichtung ebenfalls in roten oder
rotbraunen farbtdnen zugelassen.

3.

Kniestdcke sind nur bis zu einer Héhe von 90 cm zuldssig,
gemessen von OK ErdgeschoBdecke bis OK FuBpfette, wobei
Dachgauben nur bei einer Drempelhdhe bis 60 cm zugelassen

werden.

4,

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer max. Breite von
3,00 m zulsdssig. Sie sind vom Ortgang mind. 1,50 m, von

der Traufe mind. 3 Ziegelreihen ohne Drempel und 2 Ziegel-
reihen mit Drempel ab aufgehenden MW einzuriicken, Ausfiihrung
als Schlepp- bzw. Spitzgauben. Eindecken im Material des
Hauptdaches. Dachliegefenster sind in einer GroBe von max.
1,20/1,10 m zul&ssig.

5.
Anbauten zum Hauptkérper (Winkelbauten) sind zuldssig, wobei

der Hauptkdrper jedoch klar erkennbar sein muB und dominie-

ren soll.
Die Firsththe des Anbaues darf die Firsththe des Hauptbau-
korpers keinesfalls iiberschreiten, die Dachneigung der bei-

den Baukorper miissen gleich sein.

6.
Ausgebaute Untergeschosse sind zulédssig.

7.
Der AuBenputz ist in feiner bis mittlerer Struktur und in
gedeckten Farbttnen auszufiihren. Grelle Farben sind unzu-

ldassig.
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8.
AuBenwdnde und Balkone diirfen nicht mit als fl&dchenelement-
sichtbare Bekleidungen versehen werden.

9.
Sockelfarbe ist dem Hausputz anzugleichen.

10.

Es wird empfohlen, bauseits Leerrohre fiir Fernsprechan-
schliisse vorzusehen.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplitze diirfen nicht eingefriedet werden.
Die Garagentiefe darf 7,00 m nicht {iberschreiten.

2 :
Garagen sind mit Sattelddchern, Dachneigung entsprechend

der des Wohngebiudes, zu erstellen. Auf benachbarten Grund-
sticken aneinandergebaute Garagen sind in gleicher Ausfiih-
rung (insbesondere Dachneigung, Gebiudetiefe und Gestaltung)
zu errichten, wobei die zuerst genehmigte Garage die Gestal-
tung (GroBe, Farbe, Eindeckung) vorgibt.

3
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

4.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m vorzu-
sehen. Eine Einfriedung dieser Fldche ist nicht zul&ssig.

5. .
Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen
fiir Biume zu gliedern. Fiir je 2 Stellpl&dtze ist ein Baum zu

pflanzen.

6.
Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht

nach anderen Rechtsvorschriften die Versiegelung des Bodens
erforderlich ist. Es ist eine Befestigung durch Schotter-
rasen oder Pflasterflichen (mit z. B. Rasenfuge) vorzusehen.

7.
Biume sind durch Schrammborde oder andere geeignete MaBnah-

men vor Schiden im Wurzelbereich sowie vor Beschéddigung des
Stammes zu schiitzen.



JI. AuBenanlagen

1. Einfriedung

1. .
Alle Grundstiickseigentiimer haben entlang der StraBen eine
2,00 m breite Griinfldche zu unterhalten und zu pflegen, die
nicht eingez&dunt und nicht in Form einer Hecke eingegrenzt
werden darf, die hdher als 80 cm im beschnittenen Zustand
ist. Hinter der vorgenannten Griinfldche kann eine Einfrie-
dung gesetzt werden in Form eines Holzstaketenzaunes (senk-
rechte Lattung) mit einer Bauh6he von max. 1,25 m, als
Pfosten sind nur Holzpfosten in gidngigen Querschnitt zuge-
lassen.

Auf den seitlichen und hinteren Grenzen kann auch Maschen-
drahtzaun verwendet werden, dieser ist in verzinkter, pla-
stikummantelter, griiner Ausfiihrung zu setzen und beidseitig
zu bepflanzen, damit er zu spidterer Zeit in der Pflanzung

nicht mehr sichtbar bleibt.

2.
Stiitzmauern sind im Rahmen der Grundstiicksneigung und Stell-
platzmoglichkeiten bis max. hintere Gebdudeflucht zulédssig.

3.
Milltonnen sind einzubauen und unauff#llig auf dem Grund-

stiick anzuordnen bzw. einzupflanzen.

4,

Das Anbringen von Reklame ist genehmigungspflichtig gem&B
Landesbauordnung. Genehmigungsfreie Werbeanlagen diirfen nur
im Einvernehmen mit der Gemeinde errichtet werden.

5. }
Sdmtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6.
Funde von Bodenaltertiimern sind entsprechend Thiiringer

Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Die Benachrichtigung
hat an das Thiiringer Landesamt fiir Arch&ologische Denkmal-

pflege in Weimar zu erfolgen.

IIXI. Griinordnung

siehe Griinordnungsplan



Heizstoffe

Zu Heizzwecken wird die Verwendung fliissiger und gasformiger
Brennstoffe gestattet.

Versickerugsfordernde MaBnahmen

1.

Soweit es méglich ist und es die Sickerfidhigkeit des Unter-
grundes zul#Bt sind im Baugebiet versickerungsférdernde
MaBnahmen fiir sauberes Oberflichenwasser vorzusehen, z. B.,
durchldssige Bauweise fiir Grundstiickszufahrten und Stell-
plidtze und die Versickerung von Dachflichenwasser iiber tech-
nische Anlagen, wie Sickerschichte (wasserrechtlich zu be-
handeln). '

2.

Bei der Gestaltung der Freiflidchen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrédnken.
Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freifldchen hat sich
primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belédge,

z. B. Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc.,
auszurichten, wenn keine andere Auflagen bestehen.



